Schreiben der Geschaiftsfiihrung der
DEUTSCHE IMMOBILIEN INVEST ,,Metropolen Deutschland Fonds™"

GmbH & Co. KG

Sehr geehrte Damen und Herren Gesellschafter,

mit diesem Schreiben informieren wir Sie im Zusammenhang mit der Einfihrung des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) Uber die gesetzlich gednderten Rahmenbedingungen
des ,Metropolen Deutschland Fonds". Da das KAGB erstmals auch geschlossene
Immobilienfonds der Regulierung unterwirft, besteht kurzfristiger Handlungsbedarf, der
hinsichtlich der Anderung des Gesellschaftsvertrages der Mitwirkung der Gesellschafter
bedarf. Wir moéchten daher Ihre Aufmerksamkeit auf den am Ende dieses Schreibens
befindlichen Vorschlag der Geschaftsfihrung zur Beschlussfassung der Gesellschafter
lenken.

Zum 22. Juli 2013 trat in Deutschland das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) in Kraft, das
die Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer Investmentfonds, auch AIFM-
Richtlinie (engl. AIFMD fiir Alternative Investment Fund Manager Directive) umsetzt. Die
AIFM-Richtlinie wurde als Reaktion auf die Finanzkrise erlassen, um eine einheitliche
Regelung fur Alternative Investmentfonds (AIF) zu schaffen und den von ihnen
ausgehenden Risiken flr das Finanzsystem dadurch besser begegnen zu kénnen.

Das KAGB schafft flir Deutschland erstmals ein einheitliches, geschlossenes Regelwerk
fir alle Fondsmanager und alle Typen von Investmentfonds einschlieBlich bisher noch
nicht regulierter Fonds und dient dem Schutz der Anleger, der Stabilisierung des
Finanzsystems sowie der Eindammung des grauen Kapitalmarktes.

Die wesentlichen gesetzlichen Vorgaben und deren Bedeutung fliir den Metropolen
Deutschland Fonds sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

1. Bestellung einer Kapitalverwaltungsgesellschaft

Nach dem KAGB ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft zu bestellen, die flir die
kollektive Vermoégensverwaltung, insbesondere fir die Portfolioverwaltung und das
Risikomanagement, des Metropolen Deutschland Fonds zustandig ist.

Die Deutsche Immobilien Invest GmbH wird die Funktion einer
Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbernehmen. Sie ist verpflichtet, ihrer Tatigkeit ehrlich,
mit der gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit und redlich
nachzugehen und ausschlieBlich im Interesse der Anleger zu handeln.

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft unterliegt die Deutsche Immobilien Invest GmbH der
Aufsicht der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Die Deutsche
Immobilien Invest GmbH hat bei der BaFin einen Antrag auf Registrierung als
Kapitalverwaltungsgesellschaft gestellt, um diese Funktion ausiben zu kénnen. Bei der
Registrierung handelt es sich um das vom KAGB vorgesehene Verfahren flr
Kapitalverwaltungsgesellschaften, deren regulierte Fonds Uber Vermdgensgegenstande



im Wert von bis zu EUR 100 Mio. verfliigen. Der entsprechende Antrag wird zurzeit
bearbeitet.

Die Deutsche Immobilien Invest GmbH wird flr ihre Uber die bisher in den
Geschaftsbesorgungsvertragen hinausgehenden Tatigkeiten keine hdhere Verglitung
erhalten, dem Metropolen Deutschland Fonds werden somit durch die Bestellung der
Deutsche Immobilien Invest GmbH keine zusatzlichen Kosten entstehen.

2. Bestellung einer Verwahrstelle

Nach der Einfihrung des KAGB muss fir jeden AIF eine Verwahrstelle bestellt werden.
Aufgabe der Verwahrstelle ist die Uberwachung der Zahlungsstrome des AIF und der
Verfligungen des AIF Uber seine Vermdgensgegenstande zum Schutz der Anleger. Einige
besonders bedeutsame Geschafte und Rechtshandlungen (zum Beispiel die Aufnahme
von Krediten) dirfen zukilnftig nur noch mit der Zustimmung der Verwahrstelle
durchgefiihrt werden. Darlber hinaus ist es Aufgabe der Verwahrstelle sicherzustellen,
dass die Ertrége, die der Metropolen Deutschland Fonds erwirtschaftet, nach MaBgabe
des Gesellschaftsvertrages verwendet werden. Dabei handelt die Verwahrstelle
unabhdngig von dem Metropolen Deutschland Fonds und ausschlieBlich im Interesse der
Anleger.

Bei der Verwahrstelle handelt es sich also um ein unabhangiges Kontrollorgan, das die
Aktivitaten des Metropolen Deutschland Fonds von der Erstinvestition Uber die laufende
Vermoégensanlage bis hin zur Liquidation tGberwachend begleitet und dessen Ziel es ist,
die Interessen der Anleger zu wahren.

Zur Verwahrstelle des Metropolen Deutschland Fonds wird die WGZ Bank AG
Westdeutsche Genossenschafts - Zentralbank bestellt werden. Ein entsprechender
Antrag bei der BaFin, die der Auswahl der Verwahrstelle zustimmen muss, ist gestellt.
Die Verwahrstelle wird fir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergitung in Héhe von 0,04 % des
Nettovermdgenswertes (Net Asset Value) des AIF, mindestens jedoch EUR 15.000,00,
zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer, erhalten. Die Hohe der Vergltung ist marktgerecht.

3. Begrenzung der Laufzeit des Metropolen Deutschland Fonds

Nach neuem Recht handelt es sich nur bei solchen Fonds, bei denen eine Riickgabe der
Anteile vor der Liquidation nicht mdglich ist, um geschlossene Fonds. Die Definition
dessen, was ein geschlossener Fonds ist, ist also enger als bisher. Daher sieht der neu zu
fassende Gesellschaftsvertrag flir den Metropolen Deutschland Fonds vor, dass dieser
nicht mehr unbefristet, sondern befristet errichtet und nach Ablauf der Befristung
liquidiert werden soll. Allerdings ist auch die Mdglichkeit vorgesehen, die Laufzeit des
Metropolen Deutschland Fonds zu verldngern, wenn dies der Wille der Anleger ist. Ohne
diese Regelung besteht die Gefahr, dass der Metropolen Deutschland Fonds von der
BaFin nicht mehr wie bisher als geschlossener, sondern als offener Fonds eingestuft wird.

4. RegelmaiBige Bewertung/ Berechnung des Nettoinventarwertes

Nach den Regelungen des KAGB sind die Anteile an dem Metropolen Deutschland Fonds
regelmaBig nach einem zuvor schriftlich niedergelegten Verfahren, das regelmaBig
Uberprift wird, zu bewerten. AuBerdem ist der Nettoinventarwert je Anteil zu berechnen.
Die Bewertungen der Vermoégensgegenstdnde und die Berechnungen des
Nettoinventarwertes sind den Anlegern gegentiiber offenzulegen. Diese Verpflichtung
schafft ein erhdéhtes MaB an Transparenz fiir die Anleger.



Die Deutsche Immobilien Invest GmbH wird die Bewertung durchfiihren und dabei von
der Verwahrstelle kontrolliert. Dem Metropolen Deutschland Fonds entstehen hierdurch
keine zusatzlichen Kosten.

Da das KAGB erstmals auch geschlossene Immobilienfonds der Regulierung unterwirft,
besteht  kurzfristiger Handlungsbedarf, der hinsichtlich der Anderung des
Gesellschaftsvertrages der Mitwirkung der Gesellschafter bedarf. Die notwendige
Beschlussfassung der Gesellschafter soll auf einer Gesellschafterversammlung am 3. Juli
2014 in Hamburg erfolgen. Wir stellen folgenden Beschlussvorschlag zur Abstimmung:

Beschlussvorschldge der Fondsgeschiftsfiihrung

Die Fondsgeschaftsfiihrung empfiehlt, folgende Beschlisse zu fassen:
Tagesordnungspunkt 4:

"Die personlich haftende Gesellschafterin wird ermachtigt den Metropolen
Deutschland Fonds an die Regelungen des Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) anzupassen und den Gesellschaftsvertrag wie in der zukiinftigen
Fassung (vom 3. Juli 2014) vorgesehen zu dndern."

Tagesordnungspunkt 5:

Der Metropolen Deutschland Fonds ("AIF") ist gemal §§ 353 Abs. 6, 351 Abs. 1 bis
4 KAGB an die Regelungen des KAGB anzupassen.

GemaB § 351 Abs. 1 KAGB missen spatestens bis zum 21. Juli 2014
Anlagebedingungen fir den AIF in Kraft treten. Der Antrag auf Genehmigung der
diesem Beschluss als Anlage beigefligten Anlagebedingungen wurde bereits bei der
Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin") gestellt.

a)
"Die Gesellschafter stimmen den als Anlage beigefiigten Anlage-
bedingungen zu. Die Anlagebedingungen treten am 21. Juli 2014 in Kraft.

b)

Die Gesellschafter beauftragen die Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF,
die Deutsche Immobilien Invest GmbH, damit, etwaige auf Grund von
Anforderungen der BaFin erforderlichen Anderungen der
Anlagebedingungen umzusetzen, es sei denn, die Anderung der
Anlagebedingungen ist mit den bisherigen Anlagegrundsitzen nicht
vereinbar oder fiihrt zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte. Die Gesellschafter werden schriftlich iiber die Anderung der
Anlagebedingungen informiert. Wenn eine Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen nicht
vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte fiihrt, erforderlich wird, wird ein entsprechender
Gesellschafterbeschluss eingeholt.”

Wir bitten Sie zur Sicherung des Fortbestands der Fondsgesellschaft um Zustimmung zu
den gesetzlich vorgeschriebenen Anpassungen des Fonds. Sollte die dafur It.
Gesellschaftsvertrag notwendige 34-Mehrheit der abgegebenen Stimmen nicht zustande
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kommen, hatte dies die Auflosung des Fonds mit anschlieBender Liquidation zur Folge.
Neben der persoénlichen Abgabe Ihrer Stimme auf der Gesellschafterversammlung haben
Sie die Mdglichkeit durch Verwendung des Formulars "Weisungserteilung/Vollmacht" der
EHIT Erste Hamburger Immobilien Treuhand GmbH oder einer Person ihres Vertrauens
eine entsprechende Weisung zu erteilen und somit an der Beschlussfassung
teilzunehmen.

Wir wiirden uns freuen Sie persdnlich auf der Gesellschafterversammlung in Hamburg am
3. Juli 2014 begriBen zu dirfen.

Mit freundlichen GriBen

Hamburg, den 16. Juni 2014

Bact Z/ /7 ;-/J

Bert Manke Markus Teich
(Geschaftsflihrung) (Geschaftsflihrung)
Anlagen

e Gesellschaftsvertrag Deutsche Immobilien Invest Metropolen Deutschland Fonds
GmbH & Co. geschlossene Investments KG in der zuklinftigen Fassung (vom
3. Juli 2014)

e Anlagebedingungen fir Deutsche Immobilien Invest Metropolen Deutschland
Fonds GmbH & Co. geschlossene Investments KG



