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In Leipzig-Engelsdorf befindet sich ein Neubau-
Seniorenpflegeheim fiir Kapitalanleger, Fertigstellung war
Februar 2018. Das Seniorenpflegeheim mit grofiziigiger
Auféenanlage wurde als KfW-Effizienzhaus 40 (gemafs Ausweis
nach EnEV benctigt das Gebaude nur 60% der aktuell gesetzlich
zulassigen Verbrauchswerte im Neubau) erstellt und bringt
dadurch fiir Investoren und Betreiber langfristig Vorteile. Der
Betreiber spart einen beachtlichen Teil der Heiz- und
Energiekosten, die den Hauptteil der Gesamtkosten ausmachen.
Der Investor wiederum erwirbt ein Apartment in einem
hochmodernen Gebaude, welches auch in Zukunft alle
energetischen Anforderungen erfiillt. Somit sind langfristig gute
Miteinnahmen gesichert.

Der Betreiber der stationaren Pflegeeinrichtung in Leipzig-
Engelsdorf ist die Casa Reha Altenpflegeheim GmbH. Diese gehort
zur Korian S.A., dem Experten fiir Betreuungs- und
Pflegedienstleistungen fiir Senioren. Das Unternehmen fiihrt mit
tiber 715 Einrichtungen Europas bedeutendstes Netzwerk aus
Pflegeeinrichtungen, Rehabilitationszentren fiir Senioren,
Betreutem Wohnen und Ambulanten Pflegediensten. In vier
Landern (Frankreich, Deutschland, Italien und Belgien) hat der
Konzern eine Aufnahmekapazitit von rund 72.000 Betten und
beschiftigt an die 47.000 Mitarbeiter. In Deutschland sind sie mit
220 Einrichtungen aus dem Bereich Betreutes Wohnen,
Stationdrer Pflege und Ambulanter Versorgung vertreten.

Neubau Pflegeapartments im Seniore
Tiliahof in Leipzig

LEIPZIG - Tiliahof

Neubau Seniorenzentrum, fir
Kapitalanleger, KIiW-gefordert

Neubau: Fertigstellung Februar 2018
KfW-Effizienzhaus 40
Attraktive Mietrendite

20 Jahre Pachtvertrag mit renommiertem
— = Betreiber

Rundum-Sorglos-Paket und Miete auch bei
Leerstand

Wohnfliachen: 41,81 m? und 85,50 m?

Kaufpreise: zwischen 141.966 € und 27/7.228 €

Nehmen Sie gerne mit uns Kontakt auf
oder schicken Sie uns jetzt eine Anirage.

m 138 Apartments, 135 Einzelzimmerapartments (ca. 41,81 m?®
Gesamtflache) und 3 Partnerpflegeapartments (ca. 85,50 m?
Gesamtflache)

m Kaufpreise zwischen 141.966 € und 277.228 €
m erwartete Mietrendite ca. 4,1 % (brutto) pro Jahr

m Neubau als KfW-Effizienzhaus 40 bereits fertiggestellt. Kein
Bautragerrisiko

m Inflationsschutz durch indexierte Mieten

m Bestehender Pachtvertrag mit renommiertem Betreiber und
Laufzeit von 20 Jahren (Verlangerungsoption 2 x je 5 Jahre)

m  Rundum-Sorglos-Paket”: Mietabwicklungen,
Instandhaltungsarbeiten (aufier Dach- und Fach) im
Pflegeheim und Schonheitsreparaturen werden vom
Betreiber iibernommen

m Keine Mietausfille, Zahlungen auch bei voriibergehendem
Leerstand des Apartements

m Alle Pflegeapartements bieten die gleichen
Rahmenbedingungen und Renditen. Die
Investitionsentscheidung ist dadurch unproblematisch zu
treffen

m Problemloser Wiederverkauf durch wachsende Attraltivitat
aufgrund der indexierten Mietsteigerung

m Steuerliche Vorteile durch Inanspruchnahme einer Sonder-
AfA fiir die Aufienanlage (Abschreibung tiber 10 Jahre
hinweg). Abschreibung des Gebaudes mit 2% auf 50 Jahre,
Grundstiicksanteil nur 3,98 % welcher nicht abgeschrieben
werden kann
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Leipzig — Pflege-Investition fiir Anleger,
die mitdenken

Leipzig hat sich seit der Wende prachtig entwickelt. Mit mehr als
570.000 Einwohnern gehort Leipzig zu den zehn grofiten Stadten
Deutschlands und ist heute DER Wirtschafts- und
Wissenschaftsstandort in den neuen Bundeslandern. Leipzig zieht
Menschen an: Attraktive Arbeitspldtze, besonderer Flair durch
beeindruckende Griinderzeit-Architektur, wunderschone
Naturlandschaften und ein grofses kulturelles Angebot bringen
Leipzig auf Augenhohe mit Stadten wie Miinchen, Diisseldorf und
Hamburg.

Amtliche Studien gehen davon aus, dass sich das
Bevolkerungswachstum in Leipzig bis 2030 auf 700.000 Menschen
erhohen wird. Der demographische Wandel geht auch an Leipzig
nicht vorbei. Die Lebenserwartung steigt und der Anteil der
dlteren Menschen wichst liberproportional.
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Eine Studie der Bertelsmann Stiftung geht davon aus, dass
im Jahr 2030 die 65-jahrigen 24,5% und die tiber 80-jahrigen
10% der Stadtbevolkerung ausmachen. Diese beindruckende
Zahl von 70.000 tiber 80-Jahrigen zeigt den enormen Bedarf
von Pflegeplitzen in Leipzig.

In stadtischen Gebieten mit konzentrierter Bevolkerung gibt
es zwangslaufig auch in Zukunft eine hohe Nachfrage an
Pflegeplitzen. In vielen landlichen Regionen hingegen, in
denen die Bevolkerung zum heutigen Zeitpunkt schon
massiv durch Landflucht ausgediinnt wurde, ist der
zukiinftige Pflegebedarf eher ungewiss.

Der clevere und zukunftsorientierte Anleger sollte diesen
Sachverhalt bei seiner Investitionsentscheidung mit

einbeziehen.

Tiliahof: Lage und Ausstattung

Das Seniorenpflegeheim TILIAHOF liegt im Stadtteil Leipzig-
Engelsdorf, in unmittelbarer Nahe des Paunsdorf-Centers mit
unzahligen Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen und Restaurants.
Nur wenige Gehminuten entfernt konnen Naturliebhaber im
Engelsdorfer Park oder den vielen umliegenden Wiesen und
Feldern spazieren gehen. Ebenso ist die bekannte Sachsentherme
nur wenige Meter entfernt.

Es entstehen 135 Einzel- und 3 Partnerzimmer mit eigenem Bad,
Telefon-, Radio-, TV- und Internetanschluss. Erbaut nach
Standard KfW-Effizienzhaus 40, massives Mauerwerk und
Stahlbeton mit Warmedimmverbundsystem, Warmedammung im
Flachdachbereich, Fenster mit 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung, energieeffizient und schallgeschiitzt.

Im Erdgeschoss befindet sich der helle und freundliche
Empfangsbereich. Das Foyer ist mit ansprechendem
Feinsteinzeug gefliest. Die Cafeteria im Erdgeschoss ist mit Vinyl
Design-Bodenbelag in Holzoptik belegt.

Gleichzeitig bieten eine Vielzahl von Gemeinschaftsflachen
den in modernen Pflegeeinrichtungen unverzichtbaren Raum
fiir das Miteinander der Bewohner. Die Pflegestationen
befinden sich im Erdgeschoss und in den drei
Obergeschossen.

Jedes Pflegeappartement ist mit hochwertigen und
komfortablen Mobeln eingerichtet und verfiigt tiber eine
barrierefreie Fertignasszelle der Firma Wenisch. Die Bader
sind mit Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet. Die
Pflegeappartements werden fertig mobliert, dennoch hat
jeder einzelne Bewohner die Moglichkeit, sein
Pflegeappartement individuell auszustatten.

Erganzt wird die Ausstattung durch ein Notrufsystem. Der
Radio- und Fernsehanschluss basiert auf einer
Satellitenanlage (es entstehen dadurch keine
Kabelgebiihren). Die Versorgung der Bewohner erfolgt iiber
eine hauseigene Kiiche.

JETZT KONTAKT AUFNEHMEN

Sie interessieren sich fiir das Objekt Pflege-Apartements Leipzig Tiliahof™

Rufen Sie an, schreiben Sie uns per E-Mail oder fiillen Sie einfach das

Kontaktformular aus, und wir senden lhnen ein unverbindliches Angebot zu.

o7 0163 -40 81 226

¥ Info@aktiv-pflegeheime.de

Senden Sie uns eine unverbindliche Anfrage:

Vomame™®

MNachname®

PLZ Ort*

Telefonnummer®

E-Mail Adresse*

© COPYRIGHT 2018 AKTIV WOHNBAU IMPRESSUM

Thre Mitteilung an uns._ .

Anfrage absenden

Impressum und Rechtliche Hinweise

ANGABEN GEMASS § 5 TMG

Aktiv Wohnbau GmbH, Rudolf Wohnbau GmbH

Altiv Wohnbau GmbH

Salinenstrafie 17
T4172 Neckarsulm

Vertreten durch:

Geschaftsfiihrer: Dipl. Phys. Rainer Rudolf

Registereintrag:

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart
Registernr.: HRB 105127

Umsatzsteuer-1D:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemafs § 27a Umsatzsteuergesetz:

UStL.ID Nr.: DE 206 733 909

Aufsichtshehdrde fiir §34¢c GeWO:

Landratsamt Heilbronn, Lerchenstrafse 40, 74072 Heilbronn

Tel:

07151 /9940

E-Mail:
poststelle@landratsamt-heilbronn.de

Kontakt:

Tel.:
07132 /951020

Fax- 07132 /951029
E-Mail:
info@aktiv-wohnbau.de

Verantwortlich fiir den Inhalt nach § 55 Abs. 2 RStV:

Geschaftsfiihrer: Dipl. Phys. Rainer Rudolf

Rudolf Wohnbau GmbH

Salinenstrafie 17
T4172 Neckarsulm

Vertreten durch:

Geschiftsfiihrer: Dipl. Phys. Rainer Rudolf

Registereintrag:

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart
Registernr.: HRB 104735

Umsatzsteuer-1D:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemafs § 27a Umsatzsteuergesetz:

USt.ID Nr.: DE 177250150

Aufsichtsbehorde fiir §34¢ GeWOQ:

Landratsamt Heilbronn, Lerchenstrafie 40, 74072 Heilbronn

Tel:-

071351 /9940

E-Mail:
poststelle@landratsamt-heilbronn.de

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

HAFTUNG FUR INHALTE

Als Diensteanbieter sind wir gemafs & 7 Abs.1 TMG fiir eigene Inhalte auf diesen Seiten nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.
Nach §& 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter jedoch nicht verpflichtet, iibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu

tiberwachen oder nach Umstinden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.

Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon
unberiihrt. Eine diesbeziigliche Haftung ist jedoch erst ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei
Bekanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend entfernen.

HAFTUNG FUR LINKS

Unser Angebot enthalt Links zu externen Webseiten Dritter, auf deren Inhalte wir keinen Einfluss haben. Deshalb konnen wir fur diese
fremden Inhalte auch keine Gewahr tibernehmen. Fiir die Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder Betreiber
der Seiten verantwortlich. Die verlinkten Seiten wurden zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche Rechtsverstofie tiberpriift.
Rechtswidrige Inhalte waren zum Zeitpunkt der Verlinkung nicht erkennbar.

Eine permanente inhaltliche Kontrolle der verlinkten Seiten ist jedoch ohne konkrete Anhaltspunkte einer Rechtsverletzung nicht
zumutbar. Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Links umgehend entfernen.

URHEBERRECHT

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die
Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung aufierhalb der Grenzen des Urheberrechtes bediirfen der
schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Downloads und Kopien dieser Seite sind nur fiir den privaten, nicht

kommerziellen Gebrauch gestattet.

Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere

werden Inhalte Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten

wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

BILDNACHWEISE

Aktiv Wohnbau Gmbh, Shutterstock, Fotalia

Speicherung von Zugriffsdaten

Diese Website benutzt Google Analytics und Google Remarketing, Dienstleistungen der Google Inc. (,,Google®). Google verwendet sog.

»Cookies®, Textdateien, die auf Threm Computer gespeichert werden und die eine Analyse der Benutzung der Website durch Sie

ermoglichen. Die durch den Cookie erzeugten Informationen tiber Thre Benutzung dieser Website (einschliefslich Threr IP-Adresse)

werden an einen Server von Google in den USA ubertragen und dort gespeichert. Ich verwende Google Analytics mit der Erweiterung

»_anonymizelp(), so dass die an Google libertragenen IP-Adressen dort nur gekiirzt weiterverarbeitet werden, um eine anonymisierte

Erfassung von IP-Adressen (sog. IP-Masking) zu gewahrleisten. Google wird diese Informationen benutzen, um Thre Nutzung der

Website auszuwerten, um Reports iiber die Websiteaktivitaten fur die Websitebetreiber zusammenzustellen und um weitere mit der

Websitenutzung und der Intermetnutzung verbundene Dienstleistungen zu erbringen. Auch wird Google diese Informationen

gegebenenfalls an Dritte libertragen, sofern dies gesetzlich vorgeschrieben oder soweit Dritte diese Daten im Auftrag von Google

verarbeiten.

Google wird in keinem Fall Thre IP-Adresse mit anderen Daten von Google in Verbindung bringen. Sie konnen die Installation der

Cookies fiir Google Analvtics durch ein entsprechendes Browser-Plugin fiir Thre Browser Software zukiinftig verhindern; wir weisen Sie

jedoch darauf hin, dass Sie in diesem Fall gegebenenfalls nicht samtliche Funktionen dieser Website vollumfanglich nutzen konnen.
Durch Google Remarketing werden Nutzer, die diese Website bereits besucht und sich fiir das Angebot interessiert haben, durch
zielgerichtete Werbung auf den Seiten des Google-Marketing-Netzwerks erneut angesprochen. Wenn Sie keine interessenbasierte

Werbung erhalten mochten, konnen Sie die Verwendung von Cookies durch Google Remarketing fiir diese Zwecke deaktivieren, indem

sie die Deaktivierungsseite fur DoubleClick aufrufen. Alternativ konnen Nutzer die Verwendung von Cookies von Drittanbietern

deaktivieren, indem sie die Deaktivierungsseite der Netzwerkwerbeinitiative aufrufen.

Durch die Nutzung dieser Website erklaren Sie sich mit der Bearbeitung der tiber Sie erhobenen Daten durch Google in der zuvor

beschriebenen Art und Weise und zu dem zuvor benannten Zweck einverstanden.

Personenbezogene Daten

Personenbezogene Daten sind Informationen, die dazu genutzt werden konnen, Thre Identitat zu erfahren. Darunter fallen

Informationen wie Ihr richtiger Name, Adresse, Postanschrift oder Telefonnummer. Informationen, die nicht direkt mit Threr

wirklichen Identitat in Verbindung gebracht werden (wie zum Beispiel favorisierte Webseiten oder Anzahl der Nutzer einer Site) fallen

nicht darunter.

Sie konnen dieses Online-Angebot grundsatzlich ohne Offenlegung Threr Identitat nutzen. Sollten Sie zur Eingabe Thres Namen, Threr
E-Mail - Adresse o.4. aufgefordert werden, unterliegt es Ihrer freien Entscheidung, ob Sie diese Daten eingeben.
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