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Garmisch-Partenkirchen

Idyll nahe der Zugspitze: Elegante Reihenhduser und Eigentumswohnungen im
gefragten Garmisch

e % Besichert

€ 923.027

A INVESTIERT
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Garmisch-Partenhkirchen
557

ANLEGER

29 Monate

LAUFZEIT

6,50 %

ZINSEN P.A.

Jetzt investieren

Gesetzlicher Hinweis gemal? § 12 Abs. 2 VermAnIG: Der Erwerb der hier angebotenen Vermodgensanlagen ist mit erheblichen
Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fihren. Weitere Informationen b

Ubersicht Exposé VIB Galerie 4 Neuigkeiten
Das Wichtigste in Kiirze Rahmendaten
Projekt: Errichtung eines Wohnquartiers mit 16 Wohneinheiten und drei 6,50 %
Reihenhdusern sowie einer Tiefgarage ZINSEN P.A.
Feste Verzinsung von 6,50 % p.a. 30.06.2024
Maximallaufzeit von 29 Monaten (30.06.2024) LAUFZEITENDE
Mindestlaufzeit von 3 Monaten (31.03.2022)* zum Ende der Laufzeit

Sicherheit in Form einer Grundschuld und einem abstrakten ZINSFALLIGKEIT

Schuldanerkenntnis des Geschaftsfihrers Projektimmobilie
Projektstand: Die Baugenehmigung liegt bereits vor — geplanter Baustart im KATEGORIE
Frihjahr 2022 Wohnimmobilie
ART DER IMMOBILIE
* Ihr eingezahltes Kapital wird bereits nach Ablauf der Widerrufsfrist von 14 Tagen verzinst. Die
. i SR Grundschuld,

Emittentin kann, etwa bei vorzeitigem Projektabschluss, ab dem angegebenen )
Mindestlaufzeitdatum zuriickzahlen, Schuldanerkenntnis

ART DER SICHERHEIT

Projektbeschreibung
Aktuelle Investments

Der Standort fir dieses Bauvorhaben liegt in einer der schénsten Regionen
Deutschlands — in Garmisch-Partenkirchen. Im Stiden Oberbayerns, zu Filsen der

Zugspitze und eingebettet in ein beeindruckendes Alpenpanorama. €250,00
28.01.2022 VON INVESTOR AUS
Im Rahmen von ,Garmisch-Partenkirchen”, direkt im gefragten Ortsteil Garmisch, MUGGENSTURM
ist die Errichtung eines Wohnquartiers sowie einer Tiefgarage auf einem etwa €250.00
3.187 m? grofRen Grundstiick geplant. Das Quartier umfasst drei Reihenhauser und =l
: i " : : o : : 28.01.2022 VON INVESTOR AUS
zwei Mehrfamilienhauser. Insgesamt ist die Realisierung von 19 Wohneinheiten EMEE

auf einer Wohnfldche von rund 1.540 m? m vorgesehen. Alle Einheiten sollen im

Einzelverkauf verduRert werden. € 500,00

28.01.2022 VON INVESTORIN AUS

Der Grolsteil der Einheiten bewegt sich von der Gréfie her im kleinen bis mittleren e e e

Bereich. Damit orientiert sich das Vorhaben ausdricklich an der
Nachfragesituation vor Ort: Gerade in Garmisch-Partenkirchen suchen immer mehr
Menschen nach einem Zweitwohnsitz, an dem sie die Natur genieffen und vom
hektischen Stadtalltag abschalten kénnen. Auch den Anspriichen dieser Klientel
wird Rechnung getragen. Die zuk(inftigen Eigentimer werden sich an einem
hohen Baustandard und einer luxuridsen Ausstattung erfreuen kénnen, die keine
Winsche offen lasst,

Objektvisualisierung

Die Emittentin befindet sich derzeit kurz vor der geplanten Bauphase. Die
Projektliegenschaft sowie die bereits vorliegende Baugenehmigung wurden Ende
des Jahres 2021 erworben. Die Ausschreibung und Vergabe der Baugewerke ist
flir das Ende des ersten Quartals 2022 vorgesehen. Aufgrund der vorliegenden
3augenehmigung ist der Baubeginn des Projektes ,Garmisch-Partenkirchen”
bereits zeitnah im Frihjahr 2022 geplant — FOr die Fertigstellung ist das Ende des
vierten Quartals 2023 avisiert.

Garmisch-Partenkirchen Makrolage

Garmisch-Partenkirchen befindet sich in Oberbayern. Der weltbekannte Skiort
zahlt dardber hinaus zur Metropolregion Miinchen. Diese erstreckt sich von
Eichstatt im Norden bis Garmisch-Partenkirchen im Stden, von Kaufbeuren im
Westen bis Altétting im Osten. Uber 6 Millionen Menschen leben hier auf rund
26.000 km?, verteilt auf 33 Landkreise und kreisfreie Stadte.
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Die gute Vernetzung, die zauberhafte Landschaft, das hervorragende kulinarische
Angebot und die Gastfreundlichkeit machen Garmisch-Partenkirchen zu einem
Uberaus spannenden Standort sowohl fUr Investoren als auch Touristen.

In diesem Zusammenhang spielt auch die sehr gute Infrastruktur eine wichtige
Rolle: Uber die Bundesautobahn A95 erreicht man Miinchen nach etwa einer
Stunde. In Innsbruck, der bevélkerungsreichsten Stadt Tirols, ist man ebenso z(gig.
Der Bahnhof bietet direkte Verbindungen nach Minchen, Mittenwald, Innsbruck,
Tirol oder ins Allgdu. Selbst nach Berlin, Hamburg oder Hannover gibt es eine
schnelle ICE-Verbindung. Der Flughafen Munchen ist ebenfalls komfortabel
angebunden.

Garmisch-Partenkirchen Mikrolage

Die Gemeinde Garmisch-Partenkirchen zahlt knapp 30.000 Einwohner und
erstreckt sich auf einer Flache von insgesamt 20.055 Hektar. Der Ort gehort zu den
beliebtesten Skigegenden in Deutschland und ist nicht zuletzt auch als
regelmaldiger Austragungsort der Vierschanzentournee sowie des jahrlichen FIS
Ski-weltcuprennens bekannt.
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Doch Garmisch-Partenkirchen hat auch unabhdngig von den Sportevents mit
Weltrenommee viel zu bieten. Die unmittelbare Ndhe zur Zugspitze, dem
hochsten Berg Deutschlands, sowie zur Alpspitze erdffnet vielfaltige
Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung und bietet unvergessliche Naturerlebnisse.
Auch in Garmisch selbst befinden sich einige beliebte Ausflugsorte wie die
Partnach- und der Héllentalklamm, der Eibsee und die Burgruine Werdenfels.

T
: = 4 | A L
= t = L2, ;vﬂ

iy e |
AN L

R P e p
L ks
y

Eibsee mit Zugspitze

Schon Konig Ludwig residierte in seinem Urlaub in Garmisch. Noch heute erinnern
die bekannte Ludwigstralbe und das Kdnigshaus am Schachen an den Monarchen.
Einen ganz besonderen Charme erlangt Garmisch-Partenkirchen zudem durch die
zahlreichen Kirchen im Ort. Das kleine Ortchen zieht zudem regelmaRig
Kulturinteressierte und Musikliebhaber an: Das jahrlich stattfindende Richard-
Strauss-Festival muss hier ebenso erwdhnt werden wie der Kurpark Partenkirchen,
in dem das Richard-Strauss-Institut residiert.

Das hier gegenstdndliche Bauvorhaben befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend am Fulde des Berges Wank. Die Zugspitzbahn, die zu Deutschlands
hochstem Berg flhrt, ist von der Liegenschaft gerade einmal 15 Autominuten
entfernt. Die umliegende Nachbarbebauung setzt sich aus reprasentativen Ein-,
Zwei- und Mehrfamilienhdusern zusammen. Das Grundstick liegt verkehrsgiinstig
und in unmittelbarer Nahe zu allen Einkaufsmdglichkeiten fir den tdglichen
Bedarf. Der Kindergarten und die Mittelschule, der Bahnhof sowie ein
abwechslungsreiches gastronomisches Angebot sind ebenfalls gut zu erreichen.

Art der Vermodgensanlage

Bei der hier angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um Teilbetrage aus
Forderungen eines nachrangigen und nachrangig besicherten Bankdarlehens,
welches der GBD PEG Minchener Stralde 40a GmbH (Emittentin) gewahrt wird. Es
handelt sich bei dieser Verm&gensanlage um eine sonstige Anlage gemdl® § 1 Abs.
2 Nr. 7 VermAnlG.

Sicherheit bei diesem Investment

Zur Sicherung der Darlehensforderungen wird mittels Treuhander eine
Grundschuld in Héhe von EUR 2.850.000 nachrangig zu dem vorrangig
finanzierenden Kreditinstitut und dessen Grundschulden in Héhe von bis zu
maximal EUR 15.000.000 auf dem Grundstiick unter der Adresse Miinchner Stralée
38b, 38c und 40a in 82467 Garmisch-Partenkirchen bestellt und eingetragen.

Dartber hinaus wird Herr Frank Behn, als Geschaftsfihrer der Emittentin, ein
selbstschuldnerisches vollstreckbares, abstraktes Schuldanerkenntnis in H6he von
EUR 500.000 zur schuldrechtlichen Absicherung der Riickzahlungs- und
Zinsanspriche der Anleger abgeben.

Die zur Besicherung der hier gegenstandlichen Vermdgensanlage bestellten
Sicherheiten kénnen erst nach vollstandiger Bedienung des vorrangig
finanzierenden Kreditinstitutes verwertet werden. Eine friithere Verwertung der
Sicherheiten bedarf der Zustimmung des vorrangig finanzierenden
Kreditinstitutes.

Mehr Informationen zu unserer Anlagemaglichkeit finden Sie in unserem Ratgeber
zum Thema Anlegerschutz: Warum BERGFURST das bessere Finanzprodukt
konzipiert hat.

Mittelverwendung

Ein Teil der Nettoeinnahmen dieser Vermégensanlage in Héhe von EUR 1.691.250
wird far die Refinanzierung einer Zwischenfinanzierung, welche im Rahmen des
Grundstiicksankaufs verwendet wurde, aufgewendet. Weitere Nettoeinnahmen in
Hohe von EUR 693.750 werden fir die Bezahlung von, im Rahmen der Errichtung
des geplanten Wohnquartiers, laufend fillig werdenden Bau-, Projekt- und
Nebenkosten verwendet. Des Weiteren wird ein Teilbetrag der Nettoeinnahmen
dieser Vermdgensanlage i.H.v. EUR 125.000 als Liquiditatsreserve der Emittentin
zur Verfligung gestellt werden. Der Restbetrag des dieser Vermdgensanlage
zugrundeliegenden nachrangigen Darlehens soll zur anteiligen Bedienung der im
Rahmen der hier angebotenen Vermdogensanlage anfallenden Kosten und
Geblihren verwendet werden.

Geplante Finanzierungsstruktur

Finanzierungsstruktur (geplant)

. Kreditinstitut (Ankauf) EUR 5,.300.000,—
& Kreditinstitut (Hochbauphase, EUR 7.200.000,
geplant)
Emissionsvolumen EUR > B50,000,—
@ Eigenkapital EUR 500000,
Geplantes Gesamtvelumen EUR 16.850.000,—

Das Unternehmen und die Geschaftsfihrung

Das Projekt wird von der GBD PEG Miinchener Stralse 40a GmbH durchgefiihrt. Sie
gehdrt zum Unternehmensnetzwerk der Green Building Development GmbH,

einem inhabergefiihrten Immobilienunternehmen mit Niederlassung in Berlin.

Das 2018 gegrindete Unternehmen hat seinen Fokus auf nachhaltige und
effiziente Projektentwicklung gerichtet. Bei den Projektentwicklungen wird
sowohl auf den Einsatz von schadstoffarmen Materialien Flr ein gesundes
Raumklima, als auch auf eine besonders energie- und kosteneffiziente
Gebdudekonzeption Wert gelegt. Hierbei kommen neuartige Baustoffe sowie
Bautechnologien zum Einsatz. Dem Schutz der Umwelt wird hierbei ebenso
Rechnung getragen wie auch der Werthaltigkeit der geschaffenen Immobilien.

Leiter aller Projekte ist der Geschaftsfihrer Frank Behn. Als
gelernter Kaufmann war Herr Behn viele Jahre im
Management tatig und entwickelte frih seine Leidenschaft
Fir Immobilien. Im Jahr 2009 erfolgte die Griindung der IGV
Immobilien, neun Jahre spater kam die Green Building
Development hinzu. Mittlerweile kann Herr Behn auf ein
bundesweites Projektvolumen von mehr als EUR 100
Millionen verweisen.

Referenzen

Unter anderem zahlen dazu die erfolgreich abgeschlossenen Projekte Hafendorf
Rechlin in der Mritzregion sowie der Sudentenlandpark in Moosburg. Beide
Projekte wurden 2020 fertiggestellt, die insgesamt knapp 50 Wohneinheiten sind
vollstdandig verkauft,

Sie haben eine Frage zur Anlagemadglichkeit?

Andrea Kummermehr

Investor Relations
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