'E" EXPORD Bestand  Finanzierung  Handelsplatz

Leben in Munchen-Bogenhausen

MUNCHEN

Verzinsung p. a. 6 %
Finanzierungsziel 2.538.000 €
Minimal-/Maximallaufzeit 31.07.2023/31.05.2024
Anlageform Anleihe

Mindest-/Maximalanlagesumme 500 €/25.000 €

Vermittler Exporo Investment GmbH

500 € 0 % INVESTIERT
JETZT INVESTIEREN

Keyfacts

0’ Landeshauptstadt Minchen als absolute Top-Makrolage
& Hohe Nachfrage nach Wohneinheiten in Minchen-Bogenhausen aufgrund hervorragender Lage
% Sehr gutes Sicherheitenpaket mit zweitrangiger Grundschuld und abstraktem Schuldanerkenntnis in Darlehenshéhe

% Erfahrener Entwickler, NESKA Bautrdger GmbH, mit Track Record von ca. 50 Mio. € und der Erfahrung von 160 gebauten Wohneinheiten in acht Projekten

RISIKOHINWEIS:

Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.

Projektbeschreibung

Die NESKA Bautrager GmbH hat das Grundstlck in der Memeler Strale 110 in Minchen-Bogenhausen durch Kaufvertrag vom 26.04.2021 erworben. Das
Grundstick hat eine Grol3e von 2.712 m?. Auf dem Grundstlck befindet sich ein Bestandsgebaude mit einer Gewerbeflache von 1.130 m2. Die Gewerbeflache ist
komplett an die Telekom vermietet.

Neben dem Bestandsgebaude soll auf dieser Flache ein Neubau mit hochwertigen Wohnungen entstehen. Insgesamt entsteht neuer Wohnraum mit einer Fldche
von 1.111 m2 Das Bestandsgebaude und die Wohnungsneubauten sollen nach Fertigstellung im Einzelvertrieb verkauft werden.

Die Geldmittel sollen zur Weiterfuhrung und Fertigstellung des Bauvorhabens eingesetzt werden.
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ZU DEN DETAILS D

Chancen & Risiken

CHANCEN RISIKEN

0 6,0 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit bis mindestens 31.07.2023 und maximal Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur die kinftige Wertentwicklung.
bis 31.05.2024.

e Trotz Sicherheiten ist das Investment mit Risiken verbunden und kann zum
Das Investmentkapital der Exporo Anleger ist zweckgebunden fir das Projekt Totalverlust fihren,
0 Leben in Minchen-Bogenhausen. Dazu wird das Anleihenkapital nach Prifung der

Al ierci 13t o £ LT R G Ol EATETGTIE TR AUE R EELLIRURR RestEll: ° Die Werthaltigkeit der Grundschuld héngt von der Hohe des Verwertungserloses

im Verwertungsfall ab.
o Die Exporo Projekt 179 GmbH halt eine zweitrangige Grundschuld in Hohe des

Darlehennominalbetrages. e Die Bonitat der Sicherheitengeber kann fir eine vollstandige Befriedigung der

Forderungen nicht ausreichen.
o Die Exporo Projekt 179 GmbH halt ein abstraktes Schuldanerkenntnis vom

GieschaftasUneeURd all cinigor Giescl ScheteF dear RarishenSaenmer, e Diese Infrastruktur ist neuartig und bisher in Deutschland wenig verbreitet.

Hieraus resultieren technologische und regulatorische Risiken.
Investitionsform ist eine Anleihe dber einen Token innerhalb einer ,Private
0 Blockchain® auf Ethereum-Basis. Diese Infrastruktur bietet mittelfristig grofie
Vorteile in Transaktionsgeschwindigkeit und Kostenreduktion.

Exporo Klasse
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Die Exporo Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im Immobilienbereich eine grolie Bedeutung
haben. FUr die sechs Kriterien werden Punkte vergeben - je mehr Punkte, desto hdher das hierbei eingeschatzte Risiko. Zu beachten ist, dass die Exporo-Klasse
eine starke Vereinfachung von komplexen Zusammenhangen darstellt und dabei keinesfalls samtliche Risiken, die eine Immobilie oder ein Immobilienprojekt mit
sich bringt, betrachtet werden konnen. Ein Anleger sollte daher die Exporo-Klasse nicht zur Grundlage fur seine Entscheidung machen.

ZU DEN DETAILS D>

Investmentstruktur

Finanzierungsstruktur

Cesamtinvestitionskosten: 14.633.000 €

* BIGENKAPTAL (Vom Projektentwickler) 800.000 €

. INVESTMENTKAPITAL (Exporo—Anleger) 2.538.000 €

el
FREMDKAPITAL (Bank—Darlehen) 11.300.000€ -~

Highcharts com

ZU DEN DETAILS D

Projektentwickler

Neska Bautrager GmbH

Von der Konzeptions- und Planungsphase bis zur Ubergabe, von der Vermarktung bis zum Betrieb - das interdisziplinidre Team der NESKA Bautréger GmbH
begleitet die Immobilie wahrend des gesamten Lebenszyklus. Dabei kimmert sich dieser Bautrager auch um alle Themen rund um den Bau - wie
Grundstickskauf, Planung und Genehmigung, Finanzierung, Bauleitung, Versicherung, Versorgung und Verwaltung. Die NESKA Bautrager GmbH bringt
Immobilienkompetenz von A bis Z in ihre Projekte. Jeder einzelne Mitarbeiter hat unterschiedliche Qualifikationen, vielseitige Fahigkeiten und wertvolle
Erfahrungen. Das hilft dabei, jede Aufgabe in all ihren Facetten wahrzunehmen und optimale Losungen zu finden.

Weitere Projektinformationen

DOKUMENTE >

RISIKOHINWEIS:

Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.
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