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ZBl Wohnen GmbH
Erlangen

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2011 biszum 31.12.2011

Bilanz

davon mit einer Restlaufzeit von mehr a's einem Jahr 7.710,15 7.320,15

davon Verlustvortrag 1.742.086,48 1.011.766,84
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Passiva
31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
C. Verbindlichkeiten 9.508.841,99 6.429.297,73
davon mit Restlaufzeit bis 1 Jahr 6.320.730,92 2.914.777,29
Bilanzsumme, Summe Passiva 9.518.641,99 6.439.897,73

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Angabe und Begriindung der gegenuiber dem Vorjahr abweichenden Form der Darstellung
Die Form des Jahresabschlussesist aufgrund einer klaren und tibersichtlichen Gliederung gegeniiber dem Vorjahr geéndert. Die Anderungen betreffen folgende Sachverhalte:

Die Darlehensverbindlichkeiten gegeniiber der DIB Vermdgensverwal tungs AG sind im Berichtsjahr unter den Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen ausgewiesen. ImVorjahr erfol gte der Ausweisunter den Sonstigen Verbindlichkeiten. Der Vorjahressaldo
wurde entsprechend umgegliedert.

Die bisherigen Posten Verlustvortrag und Jahresfehlbetrag wurden in den Posten Bilanzverlust umgegliedert. Auch das Vorjahr wurde entsprechend angepasst.

Angaben zur Vermittlung eines besseren Einblicksin die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
Die nachfolgenden, zusétzlichen Angaben sind bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage zu beachten:
Die Geschéftsfuihrung geht davon aus, dass die Verkehrswerte der Immobilien weit Uber den in der Bilanz hierzu ausgewiesenen Buchwerten liegen.

Weiterhin liegt seitens der ZBI Zentral Boden Immobilien AG eine Rangriicktrittsvereinbarung tiber insgesamt Euro 3.031.725,72 vor.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten

- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.
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Der Bestand an unfertigen und fertigen Bauten sowie Grundstiicken erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.

Sonstige Vermdgensgegenstande und flissige Mittel wurden mit dem Nennbetrag bewertet.

Forderungen wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Sonstige Ruickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfillungsbetrag angesetzt.

L atente Steuern wurden nach der Nettomethode ermittelt. Im Fall eines Aktivilberhangs wurde vom Ansatzwahlrecht in der Form Gebrauch gemacht, dass kein Ansatz erfolgt. Passive latente Steueriiberhange wurden - soweit vorhanden - unter Beachtung der Wesentlichkeit
bilanziert. Die Bewertung erfolgte in diesen F&llen mit dem kinftig geltenden Steuersatz.

Angaben zur Bilanz

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert sind, betragt Euro 1.857.294,17.
Die nachfolgenden Sicherungsarten und Sicherungsformen sind mit den Verbindlichkeiten verbunden:

Grundschulden

Sonstige Angaben

Namen der Geschéftsfiihrer

Wahrend des abgel aufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch folgende Personen gefihrt:

Dr. Bernd Ital ausgelibter Beruf: Diplom-Kaufmann

Mark Minzing ausgelibter Beruf: Volljurist und Immobilienékonom
Klaus Peter Firstenberg ausgelibter Beruf: Bankkaufmann

Bettina Groner ausgelibter Beruf: Diplom-Kauffrau

Angaben Uber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen von mind. 20 Prozent der Anteile

Gemdl3 § 285 Nr. 11 HGB wird Uber nachstehende Unternehmen berichtet:

Firmenname/ Sitz Anteilshéhe Jahresergebnis Eigenkapital
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Euro Euro
ZBI-RII-GmbH 50,00 % 3.996,46 28.755,23

K onzernzugehorigkeit

Die ZBI Wohnen GmbH wurde in den freiwilligen Konzernabschluss der ZBI Zentral Boden Immobilien AG einbezogen.

Unterschrift der Geschéftsfiihrung
Erlangen, den 22.11.2012

gez. Dr. Bernd Ital

gez. Mark Miinzing

gez. Klaus Peter Firstenberg
gez. Bettina Groner

Angabe der Ausleithungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern

1.1.2011 - 31.12.2011
Der Betrag der Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern betragt 806.225,00 EUR.

1.1.2010- 31.12.2010

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern betrégt 0,00 EUR.

sonstige Berichtsbestandteile

Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 17.12.2012 festgestellt.
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